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Trgovacki sud u Splitu
7.28/01. —12.11.2001.
Stecajni sudac

OCITOVANJE STECAJNE UPRAVITELJICE I PRIJEDLOG ODLUKA
PO TOCKAMA 2.1 3. DNEVNOG REDA
SKUPSTINE VJEROVNIKA ZAKAZANE za 24.3.2022. u 9,10 sati

Uvjerenjem CERP-a Klasa: 943-01/20-02/112, Urbroj: 360-04-03/05-2021-21 od 6.7.2021. potvrdeno je da je
na lokaciji Sinj, Industrijski pogon, u kapital Sinja d.d.-u ste¢aju procjenjeno zemljiste od 15.240 m?, a koje se
sastoji:

-od Cestica upisanih u ZK knjigama kao viasnistvo duznika ukupne povrsine od 13.701 m2 i to: k.c.br.219 ZU
1475, od koje su, i s jos§ nekim susjednim Cesticama, nakon pretvorbe nastale ¢.219/1 povrsine 12.471 m2 (i 219/2
koja je prodana Gradu Sinju prije otvaranja stecaja ), te k.¢.br.1176 ZU 1475 povrsine 234m? i k.¢.br.1178 ZU
1475 povrsine 180m® sve —K.O. Sinj koje su omedene cesticom 219/1

- kao i cestica k.¢.br.960 ZU 371, povrsine 17m?, k.&.br.961 ZU 371 povrsine 706 m2 i k.¢.br.962 ZU 371
povrsine 94 m* , a koje u ZK knjigama nisu upisane kao vlasnistvo duznika i nalaze se u dugogodisnjem posjedu
duznika. Zemljiste za te katastraske Cestice je upisano kao drustveno vlasnistvo a zgrade izgradene na tom
zemljistu su u viasnistvu 24 privatne osobe.

- sastavni dio imovine ukljucene u kapital duznika iz Uvjerenja CEPR-a od 06.07.2021. ¢ine i objekti: portirnica,
strazara kod vage, glavno skladiste, upravna zgrada gornja baraka, upravna zgrada donja, nadstresnica sa
kuéicom u armirackom pogonu, pogon zbuke, zgrada drobilica, mehanicka radionica, zgrada betonare, voznog
parka i Zbuke.

Katastarke Cestice iz Uvjerenja CERP-a od 06.07.2021 koje su takoder ukljucene u kapitala duznika ito br.959
(na kojoj je u vrijeme pretvorbe bilo skladiste) i br.1172 (na kojoj je u vrijeme pretvorbe bila gornja upravna
zgrada — baraka), nisu viasnistvo Sinja d.d.-u stecaju jer su prije otvaranja stecaja prodane Gradu Sinju.

Stecajna upraviteljica je dana 19.7.2021. podneskom Trgovackom sudu predloZila prodaju u stecajnom postupku
nekretnina slobodnih od tereta s mogucnoscu kupnje nekretnina zajedno i odvojeno, pri cemu bi prednost imala
kupnja svih nekretnina zajedno, i to prodajom oglasavanjem putem Trgovackog suda te sukladno obvezi
izvjes¢ivanja na stranicama HGK i WEB stecaja—Sudacka mreza, e—Oglasna sudova i FINA-Ocevidnik
nekretnina ili pak prodajom oglasavanjem preko javnog biljeznika, a koje su predmet odluka o prodaji na
Skupstini vierovnika zakazanoj za 24.3.2022. godine.

a) tocka 2. Dnevnog reda Skupstine
DONOSENJE ODLUKE O PRODAJI NEKRETNINA OZNACENIH KAO
Czgr. 11760 & zgr. 1178, Z.U. 1475, k.0. Sinj

Stecajna upraviteljica predlaze Skupstini odobriti prodaju Cestica u viasnistvu Sinj—a d.d. — u stecaju, poloZajno
omedenim k.¢.219/1, a oznacenih kao:
1. &zgr. 1176 povrsine 234 m’ (zgrada Sef betonare, voznog parka, fakturni, laboratorij, garaza s
pripadajucim zemljistem)



2.

obje ZU 1475 KO Sinj, kao imovine bez tereta i utvrditi njihovu pocetnu prodajnu vrijednost na temelju vjestva
koje je izradila Agencija Mijanovi¢ d.0.0. iz Splita od 21.4.2021., koje je dostavijeno Trgovackom sudu u Splitu
uz Prijedlog o prodaji dana 19.7.2021., u ukupnom iznosu od 83.261,99 EUR (¢.zgr. 1176 — 24.807,80 EUR,
odnosno, na dan procjene protuvrijednost u iznosu od 187.546,97 kuna i ¢.zgr. 1178 —58.454,19 EUR, odnosno,
na dan procjene protuvrijednost u iznosu od 441.913,68 kuna) protuvrijednost u kunama u iznosu od 629.460,64
kuna bez PDV i poreza na promet nekretnina. Iz vjestva se vidi da su nekretnine polozene u okruzenju k.¢.219/1,
izgradene su 1966.9., nisu nikada rekonstruirane, devastirane su i nisu u funkciji te nisu bile odrzavane i prije
otvaranja stecaja 2001.g, potrebna je kompletna rekonstrukcija i pregled staticara, vodovodni i strujni prikljucci
nisu u funkciji, telefon nije prikljucen, nemaju energetski certifikat.

Za potrebe odredivanja nacina oporezivanja (PDV ili PPN) u prodaji ¢.z.219/1 ZU 1475 u OVR-3002/15,
Upravni odjel za graditeljstvo i prostorno uredenje-1spostava Sinj od 11.06.2021, na zahtjev stecajne upraviteljice
je izvjestio da u tom Upravnom odjelu nije zaprimljen zahtjev za izdavanje akta za gradnju na zemljistu ¢.z.219/1
ZU 1475. To se odnosi i na k.¢.br.1176 i 1178 ZU 1475 kao i za k.¢.br.960,961,962 ZU 371 koje su omedene
¢.219/1.

b) tocka 3. Dnevnog reda Skupstine

DONOSENJE ODLUKE O PRODAJI NEKRETNINA OZNACENIH KAO
¢.zgr. 960, é.zgr. 961 C.zgr. 962, Z.U. 371, k.o. Sinj — vanknjizno viasnistvo

Stecajna upraviteljica predlaze Skupstini odobriti prodaju cCestica na kojima nije upisano viasnistvo Sinja d.d.-u
stecaju s pocetnom prodajnom vrijednoséu po procjeni koja bi se napravila temeljem odluke skupstine, a nakon
odluke da li ¢e se nekretnine prodavati kao vanknjizno vlasnistvo ili ¢e se prije pokrenuti postupak za upis
viasnistva temeljem dugogodisnjeg nesmetanog posjeda. Nekretnine su polozajno smjestene u okruZenju k.c.
219/1

Po Uvjerenju CERP-a Klasa: 943-01/20-02/112, Urbroj: 360-04-03/05-2021-21 od 6.7.2021 nekretnine su
ukljucene u kapital Sinj—a d.d. — u stecaju, u stalnom su dugogodisnjem (prema saznanju stecajne upraviteljice
preko 60 godina) nesmetanom posjedu SINJ-a d.d. — u stecaju, osobe koje su upisane kao viasnici u zemljiSnim
knjigama nikad nisu trazile povrat nekretnina, u ZK izvatku za Z.U. 371 K.O. Sinj oznacene su kao:



1. 960 zgr. — zemljiste bez zgrade povrsine 17 m? — ZK tijelo VI — viasnistvo drustveno s upisanom
zabiljezbom: Na temelju ¢l.37 Zakona o nacionalizaciji najamnih zgrada i gradevinskog zemljista
uknjizuje se pravo koristenja na zemljistu osoba upisanih kao viasnika zgrade sagradene na tom zemljistu.
Za ovu Cesticu bila je upisana i zabiljezba pod brojem Z-1346/13 kulturnog dobra temeljem Rjesenja
Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine Klasa: UP-10-612-08/11-06/0031, Urbroj: 532-
04-01-01/7-11-1 od 15.2.2011. za kojeg je stecajna upraviteljica zatrazila dana 17.9.2021. od
Konzervatorskog odjela u Splitu ispravak u cilju brisanja ove zabiljezbe. Nakon Sto je Ministarstvo
kulture ispravilo svoje rjesenje donoseci novo, u zemljisnim knjigama je za ZK tijelo VIII ZU 371 KO Sinj
pod brojem Z-42958/2021 upisano brisanje zabiljezbe pod brojem Z-1346/13, temeljem rjesenja
Ministarstva kulture i medija klasa: UP/I-612-08/11-06/0031, urbroj: 532-06-02-02-02/1-21-4 od
27.9.2021.

2. zgrada bez zemljista na zgr. 960 — u ZK se ne navodi povrsina — ZK tijelo 1X (objekt se nalazi na
zapadnom dijelu ¢.zem. 219/1 Z.U. 1475 K.O. Sinj, a u njemu se nalazila vaga za vaganje kamiona),
upisano vlasnistvo 24 privatne osobe. Za ovu Cesticu upisana je i pod brojem Z-1346/13 zabiljezba
kulturnog dobra temeljem RjeSenja Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine Klasa: UP-
10-612-08/11-06/0031, Urbroj: 532-04-01-01/7-11-1 od 15.2.2011. kojeg je stecajna upraviteljica
zatraZila dana 17.9.2021. od Konzervatorskog odjela u Splitu ispravak u cilju brisanja ove zabiljezbe.
Posto temeljem naprijed navedenog rjesenja Ministarstva kulture i medija klasa: UP/[-612-08/11-
06/0031, urbroj: 532-06-02-02-02/1-21-4 27.9.2021. godine nije izbrisana zabiljezba upisana pod brojem
Z-1346/13 za ovo ZK tijelo IX ZU 371 KO Sinj stecajna upraviteljica je 18.2.2022. podnijela
Zemljisnoknjiznom odjelu Opcinskog suda u Sinju zahtjev za brisanje i ove pogresno upisane zabiljezbe
koji je zaveden pod brojem Z-6638/2022 i u tijeku je izrada nacrta rjesenja.

3. 961 zgr. — zemljiste bez zgrade povrsine 706 m* — ZK tijelo X — viasnistvo drustveno s upisanom
zabiljezbom: Na temelju ¢l.37. Zakona o nacionalizaciji najamnih zgrada i gradevinskog zemljista
uknjizuje se pravo koristenja na zemljistu osoba upisanih kao vilasnika zgrade sagradene na tom zemljistu

4. zgrada bez zemljista na zgr. 961 —u ZK se ne navodi povrsina - ZK tijelo XI (objekt se nalazi u centralnom
dijelu ¢.zem. 219/1 Z.U. 1475 K. O. Sinj, a sastoji se od dva dijela, u sjevernom dijelu objekta su uredi u
kojima je nekad bila uprava poduzecéa, a u juznom dijelu je bila mehanicka radionica sa servisom i pogon
za proizvodnju zbuke — upisano vlasnistvo 24 privatne osobe

5. 962 zgr. — zemljiste bez zgrade povrsine 94 m? — ZK tijelo X1l — viasnistvo drustveno s upisanom
zabiljezbom: Na temelju ¢l.37 Zakona o nacionalizaciji najamnih zgrada i gradevinskog zemljista
uknjizuje se pravo koristenja na zemljistu osoba upisanih kao viasnika zgrade sagradene na tom zemljistu.

U ZU 371 KO Sinj jos je upisano ZK tijelo XIII — zgrada bez zemljista sagradena na zgr. 962 — viasnistvo 24
privatne osobe. Zgrada koja je bila sagradena na zemljistu oznake zgr. 962 je srusena prije pretvorbe i
privatizacije, ali promjene koje su evidentirane u Katastru 1992. godine nisu provedene u zem/jisnim knjigama,
zbog toga su se pojavile i razlike u povrsinama izmedu povrsina u ZK i Katastru (ZK tijelo X i XI).

Zgrade navedene pod tockama 2. i 4. sU kod otvaranja stecaja bile unistene, urusenog krova, nisu nikada
rekonstruirane, devastirane su i nisu u funkciji te nisu bile odrzavane i prije otvaranja stecaja 2001.g, potrebno
je kompletno rusenje, vodovodni i strujni prikljucci nisu u funkciji, telefon nije prikljucen, nemaju energetski
certifikat, isto kao i zgrade navedene pod tockom I.
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